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1. ОСНОВНЫЕ ФАКТЫ И ВЫВОДЫ
Таблица 1. Основные факты и выводы
	[bookmark: _Hlk178366004]Наименование объектов оценки в соответствии с заданием, полученным от Заказчика
	Нежилое здание (здание Никольской 2-й ООШ с пристройкой), кадастровый номер 36:08:2300001:53, площадью 578,4 кв.м., нежилое здание, площадью 15,4 кв.м., кадастровый номер  36:08:2300001:48, с земельным участком, площадью 12800 кв.м., кадастровый номер 36:08:2300001:26, расположенное по адресу: Воронежская область, Воробьевский район, с. Никольское 2-е, пл. Школьная, д. 3.

	Номер отчета и дата составления
	№ 366/03/26 от 09.03.2026 г.

	Основание для проведения работ по оценке
	МУНИЦИПАЛЬНЫЙ КОНТРАКТ №0131300019526000003 от  24.02.2026 г.

	Краткая характеристика объектов оценки
	Нежилое здание (здание Никольской 2-й ООШ с пристройкой), кадастровый номер 36:08:2300001:53, площадью 578,4 кв.м., нежилое здание, площадью 15,4 кв.м., кадастровый номер  36:08:2300001:48, с земельным участком, площадью 12800 кв.м., кадастровый номер 36:08:2300001:26, расположенное по адресу: Воронежская область, Воробьевский район, с. Никольское 2-е, пл. Школьная, д. 3.

	Вид права на объект оценки
	Собственность

	Правообладатель, основание
	Муниципальное образование Воробьевский муниципальный район Воронежской области

	Цель оценки
	Определение рыночной стоимости для заключения договора купли-продажи.
Рыночная стоимость определяется в виде единой расчетной величины в национальной валюте, без указания суждения оценщика о возможных границах интервалов, в которых, по его мнению, может находиться эта стоимость.

	Вид стоимости
	Рыночная стоимость

	Ограничение и пределы использования стоимости
	Определение рыночной стоимости для заключения договора купли-продажи. Иное использование результатов оценки недопустимо.

	Дата оценки
	«09» марта 2026 г.

	Период проведения работ по оценке
	С «09» марта 2026 г. по «09» марта 2026 г.

	Дата осмотра
	«09» марта 2026 г.


[bookmark: _GoBack]Размер рыночной стоимости нежилого здания (здание Никольской 2-й ООШ с пристройкой), кадастровый номер 36:08:2300001:53, площадью 578,4 кв.м., нежилое здание, площадью 15,4 кв.м., кадастровый номер 36:08:2300001:48, с земельным участком, площадью 12800 кв.м., кадастровый номер 36:08:2300001:26, расположенное по адресу: Воронежская область, Воробьевский район, с. Никольское 2-е, пл. Школьная, д. 3, по состоянию на отчетную дату составляет: 
Таблица 2. Результаты оценки
	Показатель
	Методика оценки
	Итоговая стоимость (без НДС)
	Итоговая стоимость (с НДС)

	
	Затратный
	Вес метода
	Сравнительный
	Вес метода
	Доходный
	Вес метода
	
	

	Рыночная стоимость здания 578,4 кв.м., руб.
	-
	0
	1873819,34
	1
	-
	0
	1535917,49
	1873819,34

	Рыночная стоимость здания 15,4 кв.м., руб.
	-
	0
	49890,76
	1
	-
	0
	40894,07
	49890,76

	Рыночная стоимость земельного участка, руб.
	-
	0
	378970,89
	1
	-
	0
	378970,89
	378970,89
НДС не облагается



Оценщик: ___________________________ /Петайкин Е.Н./
	
	Диплом ФГБОУВО "Саратовский государственный технический университет имени Гагарина Ю.А." о профессиональной переподготовке №2038 от 03.11.2017 г.


[bookmark: _Toc132981085]2. ЗАДАНИЕ НА ПРОВЕДЕНИЕ ОЦЕНКИ

Таблица 3. Задание на проведение оценки
	Объект оценки
	Нежилое здание (здание Никольской 2-й ООШ с пристройкой), кадастровый номер 36:08:2300001:53, площадью 578,4 кв.м., нежилое здание, площадью 15,4 кв.м., кадастровый номер  36:08:2300001:48, с земельным участком, площадью 12800 кв.м., кадастровый номер 36:08:2300001:26, расположенное по адресу: Воронежская область, Воробьевский район, с. Никольское 2-е, пл. Школьная, д. 3.

	Вид права на объект
	Собственность

	Цель оценки 
	Определение рыночной стоимости для заключения договора купли-продажи. Рыночная стоимость определяется в виде единой расчетной величины в национальной валюте, без указания суждения оценщика о возможных границах интервалов, в которых, по его мнению, может находиться эта стоимость.

	Состав объекта оценки
	Нежилое здание (здание Никольской 2-й ООШ с пристройкой), кадастровый номер 36:08:2300001:53, площадью 578,4 кв.м., нежилое здание, площадью 15,4 кв.м., кадастровый номер  36:08:2300001:48, с земельным участком, площадью 12800 кв.м., кадастровый номер 36:08:2300001:26, расположенное по адресу: Воронежская область, Воробьевский район, с. Никольское 2-е, пл. Школьная, д. 3.

	Характеристики объекта оценки
	Нежилое здание (здание Никольской 2-й ООШ с пристройкой), кадастровый номер 36:08:2300001:53, площадью 578,4 кв.м., нежилое здание, площадью 15,4 кв.м., кадастровый номер  36:08:2300001:48, с земельным участком, площадью 12800 кв.м., кадастровый номер 36:08:2300001:26, расположенное по адресу: Воронежская область, Воробьевский район, с. Никольское 2-е, пл. Школьная, д. 3.

	Права, учитываемые при оценке объекта оценки, ограничения (обременения) этих прав
	Определение рыночной стоимости для заключения договора купли-продажи. Ограничения (обременения) – отсутствуют.

	Обладатель оцениваемых прав
	Муниципальное образование Воробьевский муниципальный район Воронежской области

	Основания для заключения договора/контракта
	-

	Предполагаемое использование результатов оценки и связанные с этим ограничения
	Определение рыночной стоимости для заключения договора купли-продажи. Иное использование результатов оценки недопустимо.

	Сведения о предполагаемых пользователях результата оценки и отчета об оценке (помимо заказчика оценки)
	Оценщику не известны

	Соблюдение требований законодательства России
	Оценка проводится в соответствии с Федеральным законом от 29 июля 1998 г. N 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».

	Вид стоимости
	Рыночная стоимость

	Предпосылки стоимости
	Соответствует понятию рыночной стоимости

	Предполагается сделка с объектом оценки или использование объекта оценки без совершения сделки с ним
	Определение рыночной стоимости для заключения договора купли-продажи.

	Участники сделки или пользователи объекта являются конкретными (идентифицированными) лицами либо неопределенными лицами (гипотетические участники)
	Муниципальный орган

	Характер сделки, под которым подразумевается добровольная сделка в типичных условиях или сделка в условиях вынужденной продажи
	Гипотетически добровольная сделка

	Ограничения на использование, распространение и публикацию отчета об оценке объекта оценки, за исключением случаев, установленных нормативными правовыми актами Российской Федерации
	Определение рыночной стоимости для заключения договора купли-продажи.

	Состав и объем документов и материалов, предоставленных заказчиком оценки
	-

	Дата оценки
	«09» марта 2026 г.

	Срок проведения работ по оценке
	С «09» марта 2026 г. по «09» марта 2026 г.

	Расчетное состояние объекта оценки
	Текущее на дату проведения оценки.

	Денежная единица для измерения стоимости
	Российский рубль

	Форма составления отчета об оценке
	Отчет об оценке составляется на бумажном носителе

	Необходимость юридической экспертизы прав на объект: 
	Не требуется

	Требования к оформлению документа об оценке 

	Закон «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» № 135-ФЗ от 29.07.1998 г. (в действующей редакции). Общие федеральные стандарты оценки, утвержденные Приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022 №200: Федеральный стандарт оценки «Структура федеральных стандартов оценки и основные понятия, используемые в федеральных стандартах оценки (ФСО I)»; Федеральный стандарт оценки «Виды стоимости (ФСО II)»; Федеральный стандарт оценки «Процесс оценки (ФСО III)»; Федеральный стандарт оценки «Задание на оценку (ФСО IV)»; Федеральный стандарт оценки «Подходы и методы оценки (ФСО V)»; Федеральный стандарт оценки «Отчет об оценке (ФСО VI)». Специальные Федеральные стандарты оценки: "Оценка недвижимости (ФСО №7)", утвержденный Приказом Минэкономразвития РФ от 25.09.2014 № 611. Стандарты оценки СРО, членом которой является оценщик: Стандарты и правила оценочной деятельности Саморегулируемой межрегиональной ассоциации оценщиков.

	Дополнительные требования:

	- по требованию Исполнителя Заказчик обеспечивает доступ специалистов Исполнителя к объекту оценки и документации, необходимой для осуществления оценки. - величина определяемой стоимости не может служить основанием для отказа от оплаты работ. - перечень исходных данных, представляемых Заказчиком Исполнителю для выполнения работ по государственному контракту.

	Специальные допущения и ограничения оценки, известные на момент составления задания на оценку
	Специальных допущений и ограничений не предусмотрено.

	Допущения и ограничения
	- Оценщик исходил из достоверности правоустанавливающих документов на объект оценки; - исходные данные, использованные Оценщиком при подготовке Отчета об оценке, были получены из источников, которые, по мнению Оценщика, являются достоверными; - экономические и технические характеристики объекта оценки, используемые в процессе подготовки Отчета об оценке, брались на основе информации, предоставленной Заказчиком, без проведения специальной проверки их достоверности; - Оценщик не несет ответственности за юридическое описание прав оцениваемой собственности или за вопросы, связанные с рассмотрением прав собственности; - мнение Оценщика относительно стоимости объекта оценки действительно только на дату оценки, и для целей, указанных в данном Отчете; - от Оценщика не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным образом по поводу составленного Отчета или оцениваемого имущества, кроме, как на основании отдельного договора с Заказчиком или официального вызова суда; - ни Заказчик, ни Оценщик не могут использовать Отчет (или любую его часть) иначе, чем это предусмотрено договором об оценке. Более подробное описание допущений и ограничений см.п. 4 настоящего Отчета.

	Иные специфические требования к отчету об оценке
	Не предусмотрены

	Необходимость проведения дополнительных исследований и определения иных расчетных величин
	Не требуется 


[bookmark: _Toc132981086]

3. СВЕДЕНИЯ О ЗАКАЗЧИКЕ ОЦЕНКИ И ОБ ОЦЕНЩИКЕ
Таблица 4. Сведения о заказчике
	Полное наименование организации
	Администрация Воробьёвского муниципального района Воронежской области 

	Краткое наименование организации
	-

	Организационно-правовая форма
	Орган местного самоуправления

	Юридический адрес
	397570, Воронежская область, Воробьёвский район, с. Воробьёвка, пл. Свободы, 1

	Фактический адрес
	397570, Воронежская область, Воробьёвский район, с. Воробьёвка, пл. Свободы, 1

	ИНН/КПП/ОГРН
	3608003177/360801001/1023600796317

	Банковские реквизиты
	Администрация Воробьёвского муниципального района Воронежской области
л.сч. 03914010400
Казначейский счет 03231643206120003100
ЕКС   40102810945370000023
БИК 012007084
Банк: ОКЦ № 2 ГУ Банка России по ЦФО // УФК по Воронежской области г.Воронеж

	Глава Воробьёвского муниципального района
	М.П.Гордиенко



Таблица 5. Сведения об организации
	Наименование
	Общество с ограниченной ответственностью «ПРОФИТ»

	Юридический адрес
	460022, Оренбургская область, г. о. город Оренбург, г. Оренбург, ул. Ленинской Искры, д. 7

	ИНН/КПП/ОГРН
	5609208156/560901005/1255600004307 от 07 мая 2025 года

	Сведения о страховании ответственности оценочной компании
	ООО «ПРОФИТ» - ОАО «АльфаСтрахование»
Полис страхования ответственности оценщиков №5991R/776/50035/25
Страховая сумма 5 000 000,00 (Пять миллионов) рублей 00 копеек.
Срок действия договора с 09.08.2025 г. по 08.08.2026 г.
Дата выдачи полиса 08.08.2025 г.

	Телефон
	89619298842

	Электронный адрес
	wagizone89@mail.ru



Таблица 5.1. Сведения о специалистах оценщиках
	Фамилия, Имя, Отчество
	Петайкин Евгений Николаевич

	Сведения о страховании гражданской ответственности оценщика
	
ЗАО «АЛЬФА СТРАХОВАНИЕ» полис страхования № 5991R/776/50038/25 период страхования с 28.09.2025 по 27.09.2026 года, договор № 5991R/776/50038/25 от 25.09.2025

	Информация о членстве в саморегулируемой организации оценщиков
	Свидетельство о членстве в Саморегулируемой  организации НП «Деловой Cоюз Оценщиков» реестровый номер 1236 от 05.08.2025

	Вид, номер и дата выдачи документа, подтверждающего получение знаний в области оценочной деятельности
	Федеральное государственное бюджетное образовательное учреждение высшего образования "Саратовский государственный технический университет имени Гагарина Ю.А." диплом о профессиональной переподготовке № 2038 от 03.11.2017г.


	Стаж работы в оценочной деятельности
	10 лет

	Контактный телефон
	89619298842

	Почтовый адрес
	г. Оренбург, Уральская 5/22, 176

	Электронный адрес
	evgen@petajkin.ru



Таблица 6. Сведения о независимости Оценщика (в соответствии со ст.16 Федерального закона «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» N 135-ФЗ)
	Сведения о независимости Оценщика
	Оценщик не является учредителем, собственником, акционером, должностным лицом, работником юридического лица – заказчика, не состоит с указанными лицами в близком родстве или свойстве. 
Оценщик не является лицом, имеющим имущественный интерес в объекте оценки.
В отношении объекта оценки Оценщик не имеет вещных или обязательственных прав вне государственного контракта.
Оценщик не является участником (членом) или кредитором юридического лица – заказчика, юридическое лицо - заказчик, в свою очередь, не является кредитором или страховщиком оценщика.
Размер оплаты оценщику за проведение оценки объекта оценки не может зависеть от итоговой величины стоимости объекта оценки.

	Информация обо всех привлеченных к проведению оценки и подготовке отчета об оценке организациях и специалистах с указанием их квалификации и степени их участия в проведении оценки объекта оценки
	При подготовке настоящего отчета иные организации и специалисты не привлекались.
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Допущения и ограничительные условия, использованные оценщиком при проведении оценки:
а) Сертификат качества оценки 
Подписавшие данный отчет оценщики (далее Оценщики) настоящим удостоверяют, что в соответствии с имеющимися у них данными:
1. Факты, изложенные в отчете, верны и соответствуют действительности.
2. Содержащиеся в отчете анализ, мнения и заключения принадлежат самим Оценщикам и действительны строго в пределах ограничительных условий и допущений, являющихся частью настоящего отчета.
3. Оценщики не имеют ни настоящей, ни ожидаемой заинтересованности в оцениваемом имуществе, и действуют непредвзято и без предубеждения к участвующим сторонам.
4. Вознаграждение Оценщиков не зависит от итоговой оценки стоимости, а также тех событий, которые могут наступить в результате использования заказчиком или третьими сторонами выводов и заключений, содержащихся в отчете.
5. Оценка была проведена, а отчет составлен в соответствии с действующими Стандартами оценки НП «ДЕЛОВОЙ CОЮЗ ОЦЕНЩИКОВ».
6. Приведенные в отчете факты, на основе которых проводился анализ, делались предположения и выводы, были собраны нами с наибольшей степенью использования наших знаний и умений, и являются, на наш взгляд, достоверными и не содержащими фактических ошибок.
Б) Предполагаемое использование результатов оценки и связанные с этим ограничения
Сертификат качества оценки, являющийся частью настоящего отчета, ограничивается следующими условиями:
1. Отчёт об оценке достоверен только в полном объёме. Использование отдельных положений и выводов вне контекста всего отчёта является не корректным и может привести к искажению результатов исследований.
2. Содержание отчета является конфиденциальным для Заказчика и Оценщика за исключением случаев, представления в соответствующие органы для целей сертификации и лицензирования, а также для контроля качества при возникновении спорных ситуаций.
3. Во избежание некорректного толкования результатов оценки любые ссылки на материалы отчёта, а также перевод отчёта на иностранные языки без соответствующей редакции и разрешения оценщика не допускаются.
4. Ни заказчик, ни оценщики не могут использовать отчет (или любую его часть) иначе, чем это предусмотрено договором об оценке.
5. Оценщик не несет ответственности за выводы, сделанные на базе документов, содержащих не достоверные сведения, предоставленные заказчиком.
6. Оценщики не несут ответственности за юридическое описание права собственности на оцениваемое имущество, достоверность которого резюмируется со слов заказчика. Оцениваемые права собственности рассматриваются свободными от каких-либо претензий или ограничений, кроме оговоренных в отчете.
7. От оценщиков не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным образом по поводу составленного отчета или оцененного имущества, кроме как официального вызова суда.
          8. При проведении оценки предполагалось отсутствие каких-либо скрытых факторов, влияющих на стоимость оцениваемого имущества. На оценщиках не лежит ответственность по обнаружению (или в случае обнаружения) подобных факторов.
        9. Исходные данные, использованные оценщиками при подготовке отчета, были получены из надежных источников и считаются достоверными. Тем не менее, оценщики не могут гарантировать их абсолютную точность, поэтому там, где это, возможно, делаются ссылки на источник информации.
10. Мнение оценщиков относительно рыночной стоимости объектов оценки, действительно только на дату оценки. 
11. Оценщики не принимают на себя ответственность за последующие изменения социальных, экономических, юридических и природных условий, которые могут повлиять на стоимость оцениваемого имущества.
12. Отчет об оценке содержит профессиональное мнение оценщиков относительно стоимости и не является гарантией того, что стоимость будет установлена в размере, равным указанным в отчете.
13. Итоговая величина стоимости представлена в виде конкретного числа с округлением по математическим правилам округления, либо в виде интервала значений, если такое представление предусмотрено законодательством Российской Федерации или заданием на оценку.
14. Оценщик вправе самостоятельно определять необходимость применения тех или иных подходов к оценке и конкретных методов оценки в рамках применения каждого из подходов. При проведении оценки возможно установление дополнительных к указанным в задании на оценку допущений, связанных с предполагаемым использованием результатов оценки и спецификой объекта оценки.
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Оценка стоимости представляет собой определение стоимости объекта оценки в соответствии с федеральными стандартами оценки.
Стоимость представляет собой меру ценности объекта для участников рынка или конкретных лиц, выраженную в виде денежной суммы, определенную на конкретную дату в соответствии с конкретным видом стоимости, установленным федеральными стандартами оценки.
Цена представляет собой денежную сумму, запрашиваемую, предлагаемую или уплачиваемую участниками в результате совершенной или предполагаемой сделки.
Цель оценки представляет собой предполагаемое использование результата оценки, отражающее случаи обязательной оценки, установленные законодательством Российской Федерации, и (или) иные причины, в связи с которыми возникла необходимость определения стоимости объекта оценки.
Допущение представляет собой предположение, принимаемое как верное и касающееся фактов, условий или обстоятельств, связанных с объектом оценки, целью оценки, ограничениями оценки, используемой информацией или подходами (методами) к оценке.
Подход к оценке представляет собой совокупность методов оценки, основанных на общей методологии.
Метод оценки представляет собой последовательность процедур, позволяющую на основе существенной для данного метода информации определить стоимость объекта оценки.
Методические рекомендации по оценке представляют собой методические рекомендации по оценке, разработанные в целях развития положений утвержденных федеральных стандартов оценки и одобренные советом по оценочной деятельности при Минэкономразвития России.
Результат оценки (итоговая стоимость объекта оценки) представляет собой стоимость объекта, определенную на основе профессионального суждения оценщика для конкретной цели оценки с учетом допущений и ограничений оценки. Результат оценки выражается в рублях или иной валюте в соответствии с заданием на оценку с указанием эквивалента в рублях. Результат оценки может быть представлен в виде числа и (или) интервала значений, являться результатом математического округления.
Пользователями результата оценки, отчета об оценке могут являться заказчик оценки и иные лица в соответствии с целью оценки.
Существенность представляет собой степень влияния информации, допущений, ограничений оценки и проведенных расчетов на результат оценки. Существенность может не иметь количественного измерения. Для определения уровня существенности требуется профессиональное суждение в области оценочной деятельности.
В процессе оценки уровень существенности может быть определен в том числе для:
- информации, включая исходные данные (характеристики объекта оценки и его аналогов, рыночные показатели);
- проведенных расчетов, в частности, в случаях расхождений результатов оценки, полученных в рамках применения различных подходов и методов оценки;
- допущений и ограничений оценки.
Существенность зависит в том числе от цели оценки.
Понятия "должен", "следует", "может" в настоящих федеральных стандартах оценки применяются для обозначения степени обязательности выполнения требований и рекомендаций, при этом:
1) понятие "должен" указывает на безусловную обязанность оценщика выполнить то или иное действие. Оценщик должен выполнять требование в каждом случае, когда имеет место такое указание в федеральных стандартах оценки;
2) понятие "следует" указывает на предпочтительные действия оценщика. В каждом случае оценщик рассматривает возможность и целесообразность выполнения требования и при наличии оснований вправе отказаться от его выполнения;
3) понятие "может" указывает на действия, которые не являются обязательными. В этой области реализуется профессиональное суждение оценщика использовать либо не использовать ту или иную возможность. 
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Проведение оценки включает следующие этапы:
1) согласование задания на оценку заказчиком оценки и оценщиком или юридическим лицом, с которым оценщик заключил трудовой договор, путем подписания такого задания в составе договора на оценку объекта оценки (далее - договор на оценку) или в иной письменной форме в случае проведения оценки на основаниях, отличающихся от договора на оценку, предусмотренных Федеральным законом от 29 июля 1998 г. N 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации" (Собрание законодательства Российской Федерации, 1998, N 31, ст. 3813; 2021, N 27, ст. 5179) (далее - Федеральный закон);
2) сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки;
3) применение подходов к оценке, включая выбор методов оценки и осуществление необходимых расчетов;
4) согласование промежуточных результатов, полученных в рамках применения различных подходов к оценке (в случае необходимости), и определение итоговой стоимости объекта оценки;
5) составление отчета об оценке объекта оценки (далее - отчет об оценке).

[bookmark: _Toc132981090]7. ПРИМЕНЯЕМЫЕ СТАНДАРТЫ ОЦЕНКИ И ПЕРЕЧЕНЬ НОРМАТИВНО – МЕТОДИЧЕСКИХ МАТЕРИАЛОВ И ИСТОЧНИКИ ИНФОРМАЦИИ ДЛЯ РАСЧЕТОВ
Определение рыночной стоимости имущества проводилось в соответствии с Законом «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» № 135-ФЗ от 29.07.1998 г. (в действующей редакции). Общие федеральные стандарты оценки, утвержденные Приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022 №200: Федеральный стандарт оценки «Структура федеральных стандартов оценки и основные понятия, используемые в федеральных стандартах оценки (ФСО I)»; Федеральный стандарт оценки «Виды стоимости (ФСО II)»; Федеральный стандарт оценки «Процесс оценки (ФСО III)»; Федеральный стандарт оценки «Задание на оценку (ФСО IV)»; Федеральный стандарт оценки «Подходы и методы оценки (ФСО V)»; Федеральный стандарт оценки «Отчет об оценке (ФСО VI)». Специальные Федеральные стандарты оценки: "Оценка недвижимости (ФСО №7)", утвержденный Приказом Минэкономразвития РФ от 25.09.2014 № 611, Стандартами оценки СРО, а также предоставленной документацией на оцениваемый объект:
1. Оценка недвижимости. Е.И. Тарасевич. Санкт-Петербург, 1997 г.
2. Оценка недвижимости. Генри С. Харрисон. Москва, 1994 г.
3. Оценочная деятельность. Оценка недвижимости. М.М. Соловьев. Москва, 2003 г.
4. Анализ и оценка приносящей доход недвижимости. Д. Фридман, Н.Ордуэй. Москва, 1995г.
5. Оценка объектов недвижимости. Учебное пособие. М., ИНФРА-М., 1997 г.
6. Оценка рыночной стоимости недвижимости. Серия «Оценочная деятельность». Учебное и практическое пособие. – М.: Дело, 1998.- 384 с.
7. Оценка недвижимости, под редакцией А.Г. Грязновой, М.А. Федотовой. Москва «Финансы и статистика» 2002 г.
8. Черняк А.В. «Оценка городской недвижимости», М., 1996 г.
9. Д. Фридман и др. «Анализ и оценка приносящей доход недвижимости», М., ДЕЛО, 1997 г.
10. Справочник оценщика - 2022 (Земельные участки) под редакцией Лейфера Л.А. (часть 1).
11. Справочник оценщика - 2022 (Земельные участки) под редакцией Лейфера Л.А. (часть 2).
[bookmark: _Toc132981091]12. Сборник корректировок, Омск, Сегмент «Земельные участки», по состоянию на 01.01.2017 г.
13. Ассоциация "Статриелт", Нижний Новгород, корректировки рыночной стоимости земельных участков на «Благоустройство и дорожную инфраструктуру земельных участков - корректировки на 01.07.2023 года».

Методические рекомендации по оценке, разработанные в целях развития положений утвержденных федеральных стандартов оценки и одобренные советом по оценочной деятельности при Минэкономразвития России: в рамках данного отчета не используются ввиду их  неприменимости для данного типа объекта оценки.

8. ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ, КОЛИЧЕСТВЕННО-КАЧЕСТВЕННЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ
Таблица 7. Характеристика местоположения объекта оценки
	Местоположение
	Воронежская область, Воробьевский район, с. Никольское 2-е, пл. Школьная, д. 3.

	Кадастровый (условный) номер
	36:08:0101014:424

	Транспортная доступность
	Хорошая

	Экологическая обстановка, шумовой мешок
	Загазованность и шумовой мешок в пределах допустимых норм. 

	Близость к крупным автодорогам
	Вблизи

	Дополнительные сведения
	-

	[image: ]
Рисунок 1. Местоположение объекта оценки на карте с. Воробьевка
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	Имущественные права на объект оценки
	Собственность

	Градостроительная зона и соответствие зонированию
	Окраина

	Ограничения/обременения права
	Не зарегистрировано

	Правоустанавливающие, правоудостоверяющие документы
	-

	Наличие плана и экспликации объекта оценки
	-

	Площадь, кв.м.
	578,4/15,4/12800

	Балансовая стоимость, руб.
	Данные отсутствуют

	Условия финансирования
	Рыночная стоимость

	Передаваемые права
	Собственность

	Тип объекта
	Нежилое здание с земельным участком

	Назначение
	Свободное

	Местонахождение в пределах города
	Окраина

	Примечание
	-



	Фото объекта оценки
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9. АНАЛИЗ НАИЛУЧШЕГО И НАИБОЛЕЕ ЭФФЕКТИВНОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
Наилучшее и наиболее эффективное использование — это такое использование свободной земли или улучшенной собственности, которое физически возможно, достаточно обосновано, финансово осуществимо и приводит к наивысшей стоимости.
Анализ наилучшего и наиболее эффективного использования проходит в два этапа: 
- рассмотрение возможных вариантов использования земельного участка как свободного;
- рассмотрение возможных вариантов использования земельного участка с имеющимися улучшениями.
Наилучшее и наиболее эффективное использование земли, как свободной, или участка с улучшениями, должно удовлетворять четырем критериям:
- быть законодательно разрешённым;
- быть физически осуществимым;
- быть финансово осуществимым;
- иметь максимальную продуктивность.
1. Законодательная разрешённость
Необходимо определить, разрешена ли застройка рассматриваемого свободного участка, какой тип зданий, какого назначения разрешено возводить в данной зоне; возможно ли изменение назначения имеющихся улучшений, реконструкция или снос (для застроенных участков). Должны быть проанализированы строительные нормативы, нормативы по охране памятников, экологические нормативы и т.д. 
Возможное использование как свободного, так и застроенного участка может быть ограничено долгосрочными договорами купли-продажи, что может препятствовать наилучшему и наиболее эффективному использованию. 
2. Физическая осуществимость
Следует учитывать размеры и форму участка, его транспортную доступность, рельеф, характеристики грунтов, уровень грунтовых вод, вероятность стихийных бедствий.
Доступность коммуникаций может оказаться решающей при выборе варианта использования. Отсутствие, например, возможности подведения к объекту достаточной электрической мощности может исключить вариант наиболее эффективного использования.
3. Финансовая осуществимость
После исключения законодательно не разрешенных и физически не осуществимых вариантов использования следует проанализировать финансовую осуществимость оставшихся вариантов. Критерием финансовой осуществимости является окупаемость (возврат) инвестируемого капитала.
4. Максимальная продуктивность
Из всех финансово осуществимых вариантов использование, которое создает максимальную остаточную стоимость земли при рыночной норме возврата для этого использования, является наилучшим и наиболее эффективным.
Определение лучшего варианта производится дисконтированием потоков чистых операционных доходов при альтернативных вариантах использования для определения чистой текущей стоимости. При этом коэффициент дисконтирования выбирается в соответствии с риском инвестиций. 
А) Наилучшее и наиболее эффективное использование земли как свободной
Анализ наилучшего и наиболее эффективного использования земли как свободной выполняется в двух случаях:
- при необходимости отдельной оценки участка земли;
- при выборе объектов для сравнительного анализа.
- Поскольку на земельном участке уже возведено здание, то по мнению экспертов, рассматривать варианты использования земельного участка как свободного не целесообразно, т.е. затраты на снос существующих улучшений для создания новых делают реализацию данных вариантов экономически неэффективными.
Б) Наилучшее и наиболее эффективное использование собственности как улучшенной.
Поскольку сделан вывод о том, что снос имеющихся на участке улучшений является экономически нецелесообразным, то в ходе анализа экономической эффективности физически возможных и законодательно разрешенных способов использования объекта были рассмотрены несколько вариантов. Варианты использования объектов оценки были сформулированы исходя из их разрешенного использования и фактического использования.
Нежилые помещения могут быть офисно-торгового и сходного типа назначения, а также производственного. В связи с невозможностью использования нежилых помещений в качестве производственных, получен вывод об использовании помещений в качестве офисно-торгового и сходного типа назначений.
Варианты использования:
Вариант №1: Офисное назначение;
Вариант №2: Торговое назначение;
Вариант №3: Свободное назначение (сходного типа назначения).

Таблица 9. Сравнительный анализ вариантов использования помещения
	Вариант № 1
	Оценка в баллах

	
	Плохо 
(1)
	Удовлетворительно (2)
	Хорошо 
(3)
	Отлично 
(4)

	Офисное назначение

	Важнейшие критерии:
	

	Потенциал местоположения
	1
	
	
	

	Рыночный спрос
	1
	
	
	

	Законодательная разрешенность
	1
	
	
	

	Физическая возможность
	1
	
	
	

	Финансовая оправданность
	1
	
	
	

	Итоговый балл
	5

	Вариант № 2
	Оценка в баллах

	
	Плохо
 (1)
	Удовлетворительно (2)
	Хорошо
 (3)
	Отлично 
(4)

	
	
	
	
	

	Торговое назначение

	Важнейшие критерии:
	

	Потенциал местоположения
	1
	
	
	

	Рыночный спрос
	1
	
	
	

	Законодательная разрешенность
	1
	
	
	

	Физическая возможность
	1
	
	
	

	Финансовая оправданность
	1
	
	
	

	Итоговый балл
	5

	Вариант № 3
	Оценка в баллах

	
	Плохо
 (1)
	Удовлетворительно (2)
	Хорошо
 (3)
	Отлично 
(4)

	
	
	
	
	

	Свободное назначение

	Важнейшие критерии:
	

	Потенциал местоположения
	
	
	
	4

	Рыночный спрос
	
	
	
	4

	Законодательная разрешенность
	
	
	
	4

	Физическая возможность
	
	
	
	4

	Финансовая оправданность
	
	
	
	4

	Итоговый балл
	20



Таким образом, наилучшим и наиболее эффективным вариантом использованием объекта оценки – свободное.

[bookmark: _Toc132981093]10. АНАЛИЗ РЫНКА ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ, ЦЕНООБРАЗУЮЩИХ ФАКТОРОВ, А ТАКЖЕ ВНЕШНИХ ФАКТОРОВ, ВЛИЯЮЩИХ НА ЕГО СТОИМОСТЬ.
10.1. Описание географического положения объекта оценки.
Воробьёвский район — административно-территориальная единица (район) и муниципальное образование (муниципальный район) на юго-востоке Воронежской области России.
Административный центр — село Воробьёвка.

10.2. Анализ макроэкономических параметров в России в 2026 г.
К весне 2025 года российская экономика оказалась в точке перегиба. Экономическая активность значимо замедлилась, «пенка» от перегрева экономики опадает, снижаются кредитная активность и острота кадрового голода. При этом отсутствуют явные угрозы бюджетной стабильности, а рост доходов бюджета существенно опережает инфляцию. Несмотря на отдельные признаки ослабления геополитической напряженности, общий уровень неопределенности в глобальной экономике вырос, в первую очередь из-за непредсказуемой тарифной политики США. Снижение процентных ставок, начавшееся в прошлом году, продолжилось в Еврозоне, но скорее всего близко к завершению в США.
До конца года мы ожидаем снижения инфляции – до 6,5%, оптимистичнее, чем ЦБ, и инфляционных ожиданий – с 14% в январе до 9% в конце года. От скорости и траектории снижения инфляции будет зависеть политика Банка России. Выбор регулятора зависит от оценок успешности собственных усилий по охлаждению экономики и недопущению полноценной заморозки, то есть рецессии. Если реализуется сценарий «мягкой посадки», то мы увидим ставки в 18-19% в конце года и достижение цели по инфляции в 1П26 с возвратом ключевой ставки на уровень ниже 10% в начале 2027-го. Рост замедлится до 1,5% в этом году и до 2,2% в следующем.
Рубль будет крайне волатильным на возможных внешних шоках, а смягчение санкций может нести негативный характер для валюты.  Мы ожидаем средний курс около 96 рублей за доллар США с возвратом к трехзначным значениям в 4К25.
Таблица 1. Макроэкономические показатели и прогнозы
	
	2022 (факт)
	2023 (факт)
	2024
	2025
	2026
	2027

	ИПЦ (%, дек. к дек. пред. года)
	11,9
	7,4
	9,5
	6,5
	4,5
	4,0

	ИПЦ (% к пред. году, в среднем за год)
	13,8
	5,9
	8,5
	7,7
	5,0
	4,3

	Ключевая ставка (на 31.12)
	7,5
	16,0
	21,0
	18,0
	14,0
	9,5

	Ключевая ставка (в % годовых, в среднем за год, с учетом выходных дней)
	10,6
	9,9
	17,5
	20,5
	16,0
	11,0

	ВВП (%, г/г)
	-1,2
	3,6
	4,1
	1,5
	2,2
	2,3

	Уровень безработицы (%, дек., без исключения сезонности)
	3,6
	3,0
	2,7
	3,0
	3,0
	3,0

	Номинальная заработная плата (%, г/г)
	14,1
	14,6
	10,0
	6,0
	5,0
	5,0

	Баланс консолидированного бюджета (% ВВП за соответствующий год)
	-1,4
	-2,3
	-1,7
	-1,2
	-1,2
	-1,2

	Экспорт товаров и услуг* (млрд долл. США в год)
	641
	466
	460
	480
	485
	490

	Импорт товаров и услуг* (млрд долл. США в год)
	347
	379
	375
	380
	380
	390

	Курс USD/RUB (руб. за долл., в среднем за год)
	67,5
	84,7
	44,2
	98,0
	102,0
	108,0

	Цена на нефть марки Brent (долл. США за баррель, в среднем за год)
	99
	82
	80
	68
	70
	70


Год прогнозных миражей
График 1. Российские и мировые ставки
[image: ]
С начала 2024 года и регулятор, и аналитическое сообщество ждали замедления инфляции, снижения экономического роста и, как следствие, сокращения ставок. Экономика должна была полностью переварить эффект повышения ставок в 2П23 на 7,5 п. п. на фоне снижения волатильности на валютном рынке к началу года к 2К24. Однако после замедления весной инфляция вновь усилилась, а экономический рост и не думал снижаться. Несмотря на высокие ставки, до ноября продолжался и даже усиливался рост экономики, потребления, зарплат и инфляции. Для этого было несколько причин – рост госрасходов, вызванный в основном неэкономическими факторами, усиление санкций и транзакционных издержек в экономике. Инвестиции шли в основном за счет собственных средств предприятий или бюджетных вливаний (суммарно около 80%), остаток обеспечил рост кредитования. Льготная ипотека на фоне дискуссий об ее отмене стала еще более популярна, несмотря на некоторую корректировку условий выдачи. Упразднение основной программы безадресной льготной ипотеки в середине года сказалось на рынке в 2П24, однако инерция некоторое время сохранялась. Несмотря на усиление финансовых санкций, в т. ч. повысивших волатильность рубля, экспортные цены оставались комфортными большую часть года. И экспортерам, и импортерам удалось справиться с ограничениями, но это имело очевидные проинфляционные эффекты. В итоге сила инфляционной волны и последовавший рост инфляционных ожиданий оказались неожиданными и для регулятора, и для рынка – аналитики не менее двух раз предрекали пик инфляции и начало смягчения денежно-кредитной политики (ДКП), чего так и не случилось.
В результате процентные ставки, которые держались на уровне 16% с декабря по июль 2024 года, были резко повышены на 5 п. п. с июля по октябрь – до 21%, обеспечив рекордные реальные процентные ставки (около 12 п. п.) к концу 3К24. Рост кредитования и усиление инфляции не продолжались, однако к концу года появились признаки изменения экономического климата. На декабрьском заседании Банк России приостановил повышение ставок существенно раньше, чем ожидалось рынком, а кредитование начало явно замедляться. Год был закончен с инфляцией в 9,5%, однако ее разбег продолжился.
График 2. Ключевая ставка и инфляция (12м)
[image: ]
В результате жестких действий регулятора и реакции на них участников финансового рынка денежно-кредитные условия ухудшались все 2-е полугодие 2024 года, достигнув пика в его конце. При этом охлаждение кредитования и экономической активности стало заметным уже в декабре и еще более выпукло – в 1К25. В 4К24 динамика корпоративного кредитования снизилась до 2,9% за счет активной ликвидации долгов компаниями, получившими возмещение средств по государственным контрактам. Темп роста ипотечного портфеля снизился до 1,5% за квартал, объем потребительского кредитования – на 2%. Из-за налоговой реформы часть экономической активности и выплат сотрудникам была сдвинута влево с начала 2025-го на конец 2024-го, авансирование госзакупок также усилилось, но результатом этого будет более низкая активность в этом году. Годовая инфляция при любом сценарии покажет резкий спад в апреле – мае, усиленный эффектом базы от инфляционной волны 2024-го. Однако мы ожидаем, что текущая инфляция будет снижаться постепенно, рост тарифов в середине года может временно развернуть этот процесс.
Внешние факторы, скорее всего, будут способствовать охлаждению экономики. Внешнеэкономическая конъюнктура выглядит менее благоприятной, чем в 2023–2024 годах из-за рисков глобальной торговой войны, нескоординированных действий крупнейших центральных банков, а также проблем в экономиках Еврозоны и Китая, усугубляемых таможенной войной с США. Следует отметить, что глобальный рост военных расходов повышает среднесрочный спрос на сырьевые товары, но усиливает риски для бюджетной и денежно-кредитной политики в ключевых экономиках мира, увеличивая вероятность запуска новой инфляционной волны со всеми сопутствующими последствиями. Снижение геополитической напряженности вряд ли немедленно скажется на бюджетных расходах и не сыграет существенной роли в текущем году.
Торможение уже запущено и в ближайшие годы будет проявляться в полной мере во многих отраслях. Управление торможением и недопущение рецессии – ключевой вопрос повестки для Банка России и Правительства. Сейчас экономика находится между двумя наиболее вероятными сценариями поведения властей. Главный вопрос для выбора курса – достигнут пик по инфляции и ставкам или еще нет.
Сценарий 1: «разумная достаточность»
Первый сценарий – разумная достаточность, вероятность реализации которого резко выросла за последние три года, предусматривает замедление инфляции до 6,5–7% к концу года и снижение ключевой ставки до 18–19% к декабрю.
Идущее замедление можно назвать целенаправленным: увеличение процентных ставок, сужение льготных программ кредитования, ограничение бюджетного импульса, сконцентрированного в приоритетных отраслях. Следует отметить, что высокие процентные ставки дорого обходятся бюджету – субсидирование уже выданных льготных кредитов и рост обслуживания флоатеров составят порядка 1,5–1,7 трлн рублей в 2025 году. Рыночные ставки закрепились на более высоких уровнях, чем ключевая, поэтому население активно сберегает, кредитование не растет и даже снижается в отдельных сегментах. Бизнес также сберегает излишки ликвидности, что ограничивает инвестиционную активность.
При более быстром замедлении экономики, частичном ослаблении санкционного давления или усиления негативных процессов в мировой экономике возможно и более резкое смягчение ДКП до ключевой ставки в 16% при снижающейся инфляции в районе 6%. Бюджетные расходы при этом не должны существенно отклоняться вверх от утвержденного бюджета, в противоположной ситуации уже через два-три года инфляция будет получать новый импульс, что мы не раз наблюдали в последние годы.   
При реализации такого сценария изменение сигнала может произойти уже в июне, а его жесткость смягчена в апреле. Снижение ставки может начаться уже в сентябре, если не поступят сигналы о более радикальном замедлении экономики. Мы считаем, что при сложившемся уровне бюджетных трат (20,1% от ВВП в 2024-м) и накопленном эффекте от роста доходов населения (рост реальных располагаемых доходов за 2023-й в 6,1%, за 2024-й – в 7,3%) это маловероятно, процесс замедления будет довольно инерционным. В сценарии замедляющегося роста по итогам года мы увидим повышение ВВП на порядка 1,5%, небольшое увеличение доходов – высокие ставки по депозитам и снижение кредитной активности станут фактором роста располагаемых доходов.
Что может помешать смягчению риторики и денежно-кредитной политики? В первую очередь сохраняющийся значимый уровень инфляционных ожиданий (около 13%, демонстрирует снижение с января) и высокий показатель текущей инфляции (пока держится около 10,1 %). ЦБ неоднократно обещал держать ставку, пока инфляция резко и ощутимо не замедлится, и это будет дополнительным аргументом против смягчения или за менее скоростной тормозной путь. Казахстан и Бразилия, проводившие похожую сверхжесткую политику в последние годы, показали, что смягчение может быть не просто медленным, но и с регулярными шагами назад. 
Сценарий 2: «дополнительный шок»
Второй вариант, с дополнительным повышением ставок, выглядел более вероятным еще в декабре, однако обсуждение решения по ставке на февральском и мартовском заседаниях показывает, что сейчас он остается «на столе», но утратил приоритет. Основные предпосылки для дополнительной жесткости – это усиление инфляции из-за восстановления кредитного импульса или же повышения госрасходов, увеличения инфляционных ожиданий населения и бизнеса. Повышенный оптимизм и сохранение экономической активности на уровне последних лет будут восприниматься регулятором как повод усилить заморозку. В противном случае достижение цели по инфляции будет отложено еще на неопределенное время, что подрывает саму идею таргетирования.
В жестком сценарии мы предполагаем дополнительное ужесточение денежных кредитных условий и сильный спад экономической активности. Торможение достигнет максимума к середине года, после чего можно будет сначала сменить риторику. В моменте повышение ключевой сохраняется на столе для острастки рынка, но сохранение ставки в 21% до декабрьского заседания будет реализацией такого развития событий. Комментарии руководства ЦБ по итогам заседания 21 марта демонстрируют, что итоговый выбор пока не сделан – все зависит от экономических показателей.
[image: ]
В этом сценарии рост упадет практически до нуля, а в отраслях не приоритетных для бюджета – отрицательным, как и кредитный импульс. Спад в отдельных секторах приведет к снижению спроса на рынке труда, но в текущих демографических условиях рост безработицы будет номинальным даже в жестком сценарии. Финансовый рынок, скорее всего, окажется под сильным давлением, но будут простимулированы дополнительные сбережения, а вопрос дальнейшего перетока выросших с 2023 года накоплений населения и резервов компаний будет отложен еще на какое-то время.

10.3 Определение сегмента рынка, к которому принадлежит оцениваемый объект
Принципы классификации объектов, положенные в основу сегментации рынков недвижимости, подчинены конкретным задачам процедуры оценки и требуют всестороннего учета характеристик оцениваемой недвижимости.
В зависимости от назначения (направления использования) объекта недвижимости, рынок можно разделить на пять сегментов:
1. Жилая недвижимость (многоквартирные, односемейные дома, квартиры и комнаты).
2. Коммерческая недвижимость (офисные, торговые, производственно-промышленные, торговые, складские помещения, гостиницы, рестораны).
3. Промышленная недвижимость (промышленные предприятия, помещения НИИ).
4. Незастроенные земельные участки различного назначения (городские земли, сельскохозяйственные и охотничьи угодья, заповедники, зоны разработки полезных ископаемых).
5. Недвижимость специального назначения (объекты, имеющие ограничения по их использованию в силу специфики конструктивных характеристик, например церкви, аэропорты, тюрьмы и др.).
В зависимости от степени представленности объектов:
1. Уникальные объекты.
2. Редкие объекты.
3. Широко распространенные объекты.
Таким образом, объект оценки по назначению относится к недвижимости назначения: Встроенное нежилое помещение свободного назначения.

10.4. Краткий анализ рынка недвижимости.
[bookmark: _Toc132981094]В ходе анализа рынка Оценщиком были проанализированы текущие предложения по аренде нежилой недвижимости в Воронежской области.
В связи с тем, что на сайте avito.ru имеется наибольшее количество договоров/предложений, а также чтобы исключить дублирование информации, размещенной на других сайтах, сбор информации с других порталов с наименьшим количеством договоров/предложений не производится.
Рынок договоров/предложений по продаже недвижимости вблизи объекта оценки представлен в таблице.
	Адрес объекта
	Описание объекта
	Стоимость в месяц, руб.
	Площадь, кв.м.
	Стоимость за кв.м. в месяц, руб.
	Источник информации

	Воронежская обл., Богучарский р-н, городское поселение Богучар, Богучар, пр-т 50-летия Победы, 8
	Торговая площадь, 10 м²
	6000
	10
	600
	https://www.avito.ru/boguchar/kommercheskaya_nedvizhimost/torgovaya_ploschad_10_m_1759638351?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA

	Воронежская обл., Богучарский р-н, городское поселение Богучар, Богучар, пр-т 50-летия Победы, 8
	Свободного назначения, 100 м²
	51000
	100
	510
	https://www.avito.ru/boguchar/kommercheskaya_nedvizhimost/svobodnogo_naznacheniya_100_m_3775234226?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA

	Воронежская обл., Новохопёрский р-н, Новохопёрск, ул. Дзержинского, 3
	Коммерческая недвижимость
	300000
	600
	500
	https://www.avito.ru/novohopersk/kommercheskaya_nedvizhimost/kommercheskaya_nedvizhimost_338601969?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA

	Средняя стоимость 1 кв.м.
	536,66
	 

	Минимальная стоимость 1 кв.м.
	500
	 

	Максимальная стоимость 1 кв.м.
	600
	 



Основными ценообразующими факторами являются:
- передаваемые права (собственности, купли-продажи, бессрочного пользования, ограничения прав);
- условия финансирования сделки (условия привлечения заемного капитала);
- условия продажи (выполнение требований чистой сделки);
- состояние рынка (в том числе время продажи);
- местоположение;
- степень строительной завершенности объекта;
- физические характеристики;
- экономические характеристики (формирующие доход от объекта);
- использование.
В результате проведенного анализа произведен подбор 3 договоров/предложений, которые возможно использовать в качестве аналогов.

	Адрес объекта
	Описание объекта
	Стоимость в месяц, руб.
	Площадь, кв.м.
	Стоимость за кв.м. в месяц, руб.
	Источник информации

	Воронежская обл., Богучарский р-н, городское поселение Богучар, Богучар, пр-т 50-летия Победы, 8
	Торговая площадь, 10 м²
	6000
	10
	600
	https://www.avito.ru/boguchar/kommercheskaya_nedvizhimost/torgovaya_ploschad_10_m_1759638351?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA

	Воронежская обл., Богучарский р-н, городское поселение Богучар, Богучар, пр-т 50-летия Победы, 8
	Свободного назначения, 100 м²
	51000
	100
	510
	https://www.avito.ru/boguchar/kommercheskaya_nedvizhimost/svobodnogo_naznacheniya_100_m_3775234226?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA

	Воронежская обл., Новохопёрский р-н, Новохопёрск, ул. Дзержинского, 3
	Коммерческая недвижимость
	300000
	600
	500
	https://www.avito.ru/novohopersk/kommercheskaya_nedvizhimost/kommercheskaya_nedvizhimost_338601969?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA

	Средняя стоимость 1 кв.м.
	536,66
	 

	Минимальная стоимость 1 кв.м.
	500
	 

	Максимальная стоимость 1 кв.м.
	600
	 



В связи с тем, что имеется достаточное количество аналогов для произведения расчета, анализ рынка считаем оконченным, приступаем к сравнению аналогов с объектом оценки.
11. МЕТОДИКА ОЦЕНКИ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ. ОБОСНОВАНИЕ ВЫБРАННОГО ПОДХОДА К ОЦЕНКЕ.
Оценка затратным подходом. Этот подход заключен в расчете новой восстановительной стоимости объекта за вычетом всех форм накопленного износа. Преимущество данного подхода состоит в достаточной точности и достоверности информации по строительным затратам. Недостаток состоит в сложности точной оценки всех форм износа. Использование подхода наиболее привлекательно, когда типичные продавцы и покупатели в своих решениях серьезно ориентируются на затраты. В рамках настоящего отчета не применялся затратный подход.
Оценка сравнительным подходом. Этот подход использует информацию по продажам объектов, сравниваемых с оцениваемым объектом. Преимущество данного подхода состоит в его способности учитывать реакцию продавцов и покупателей на сложившуюся конъюнктуру рынка. Его недостаток состоит в том, что практически невозможно найти два полностью идентичных объекта, а различия между ними не всегда можно с достаточной точностью вычленить и количественно оценить. Использование подхода наиболее привлекательно, когда имеется достаточная и надежная рыночная информация о сопоставимых сделках. Сравнительный подход в данном отчете в отношении объектов оценки применялся.
Оценка по доходному подходу. Этот подход капитализирует сегодняшние и будущие выгоды от использования объекта. Преимущество данного подхода заключается в том, что непосредственно принимается во внимание выгода от использования объекта и возможности рынка в течение срока предполагаемого владения. Недостаток метода состоит в не гарантированности ожидаемых в будущем изменений, на которые опирается приведенный расчет. Доходный подход в данном отчете в отношении объектов оценки не применялся. 

[bookmark: _Toc132981095]12. РАСЧЕТ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ.
[bookmark: _Toc132981096]Для определения стоимости объекта недвижимости, аналогичных объекту оценки, была использована информация базы данных договоров и предложений. 
Поскольку предполагается, что разумный покупатель стремится приобрести объект недвижимости по минимальной стоимости, (принцип замещения) итоговая цена должна быть близка к минимальным значениям в выборке, генерируемой ценами договоров. 
Для проведения оценки с позиций сравнительного подхода оценщик выбирает метод сравнительного анализа договоров и предложений. Выбор данного метода обусловлен следующими причинами: оценка основывается на прямой рыночной информации, опубликованной в открытых источниках; для анализа доступно большое количество договоров и предложений, что позволяет отобрать аналоги с достаточной степенью точности и в достаточном количестве; структура информации позволяет проводить параметрическое сравнение объектов по основным ценообразующим параметрам; представленная информация доступна для проверки посредством просмотра архива предложений в сети интернет.
При определении стоимости за оцениваемые объекты недвижимости Оценщик использовал цены предложений аналогичных объектов недвижимости с расчетом стоимости, которые на дату оценки были представлены в открытом доступе.
Информация, приведенная в таблице, получена оценщиком из открытых источников в Интернете. Личный осмотр объектов-аналогов оценщик не проводил.
В качестве единицы сравнения оценщик выбирает 1 кв.м.
Для целей настоящей оценки были выбраны 3 аналога. Сведения об объектах аналогах определены на основании данных о договорах и предложениях. Сведения об аналогах представлены в таблице 9, исходя их факторов, влияющих на стоимость объекта недвижимости.
Из имеющихся данных предложений и заключенных договоров была произведена выборка объектов, наиболее сопоставимых с объектом оценки.  
Таблица 9. Сведения об аналогах
	Расположение
	Объект оценки
	Аналог 1
	Аналог 2
	Аналог 3

	Адрес
	Воронежская область, Воробьевский район, Воробьевский район, с. Никольское 2-е, пл. Школьная, д. 3.
	Воронежская обл., Богучарский р-н, городское поселение Богучар, Богучар, пр-т 50-летия Победы, 8
	Воронежская обл., Богучарский р-н, городское поселение Богучар, Богучар, пр-т 50-летия Победы, 8
	Воронежская обл., Новохопёрский р-н, Новохопёрск, ул. Дзержинского, 3

	Площадь, кв.м.
	578,4/15,4
	10
	100
	600

	Условия финансирования
	Разовый платеж
	Месячная арендная плата
	Месячная арендная плата
	Месячная арендная плата

	Передаваемые права
	Собственность
	Аренда
	Аренда
	Аренда

	Торг
	-
	Предложение
	Предложение
	Предложение

	Тип объекта
	Помещение
	Помещение
	Помещение
	Помещение

	Наличие отдельного входа
	Имеется
	Имеется
	Имеется
	Имеется

	Этаж
	1
	1
	1
	1

	Материал стен
	Капитальные
	Капитальные
	Капитальные
	Капитальные

	Физическое состояние
	Ветхое
	Удовлетворительное
	Удовлетворительное
	Удовлетворительное

	Состояние отделки
	Типовая отделка
	Типовая отделка
	Типовая отделка
	Типовая отделка

	Тип парковки
	Стихийная
	Стихийная
	Стихийная
	Стихийная

	Доступ к объекту
	Свободный
	Свободный
	Свободный
	Свободный

	Местоположение
	Окраина
	Центр
	Центр
	Центр

	Расположение относительно "красной линии"
	Внутриквартальное
	Внутриквартальное
	Внутриквартальное
	Внутриквартальное

	Расположение относительно остановок общественного транспорта
	Удалено
(более 200 м)
	Удалено
(более 200 м)
	Удалено
(более 200 м)
	Удалено
(более 200 м)

	Функциональное назначение
	Свободное
	Свободное
	Свободное
	Свободное

	Наличие оборудования, мебели, техники
	Отсутствует
	Отсутствует
	Отсутствует
	Отсутствует

	Статус населенного пункта
	Прочие
	Райцентр с развитой промышленностью
	Райцентр с развитой промышленностью
	Райцентр с развитой промышленностью

	Цена, руб.
	-
	6000
	51000
	300000

	Цена за кв.м. руб.
	-
	600
	510
	500

	Источник информации
	-
	https://www.avito.ru/boguchar/kommercheskaya_nedvizhimost/torgovaya_ploschad_10_m_1759638351?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
	https://www.avito.ru/boguchar/kommercheskaya_nedvizhimost/svobodnogo_naznacheniya_100_m_3775234226?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
	https://www.avito.ru/novohopersk/kommercheskaya_nedvizhimost/kommercheskaya_nedvizhimost_338601969?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA



Таблица 10. Расчет стоимости, руб. за 1 кв. м. 
	Наименование показателя
	Аналог 1
	Аналог 2
	Аналог 3

	Площадь
	10
	100
	600

	Стоимость, руб./кв.м.
	600
	510
	500

	Корректировка на условия финансирования
	1
	1
	1

	Скорректированная цена, руб./кв.м.
	600
	510
	500

	Корректировка на передаваемые права
	12*7,14=85,68
	12*7,14=85,68
	12*7,14=85,68

	Скорректированная цена, руб./кв.м.
	51 408
	43 696,8
	42 840

	Корректировка на торг
	0,9
	0,9
	0,9

	Скорректированная цена, руб./кв.м.
	46267,2
	39327,12
	38556

	Корректировка на площадь
	1
	1
	1,2

	Скорректированная цена, руб./кв.м.
	46267,2
	39327,12
	46267,2

	Корректировка на тип объекта
	1/0,9=1,11
	1/0,9=1,11
	1/0,9=1,11

	Скорректированная цена, руб./кв.м.
	51356,59
	43653,1
	51356,59

	Корректировка на наличие отдельного входа
	1
	1
	1

	Скорректированная цена, руб./кв.м.
	51356,59
	43653,1
	51356,59

	Корректировка на этаж
	1
	1
	1

	Скорректированная цена, руб./кв.м.
	51356,59
	43653,1
	51356,59

	Корректировка на материал стен
	1
	1
	1

	Скорректированная цена, руб./кв.м.
	51356,59
	43653,1
	51356,59

	Корректировка на состояние отделки
	1
	1
	1

	Скорректированная цена, руб./кв.м.
	51356,59
	43653,1
	51356,59

	Корректировка на тип парковки
	1
	1
	1

	Скорректированная цена, руб./кв.м.
	51356,59
	43653,1
	51356,59

	Корректировка на доступ к объекту
	1
	1
	1

	Скорректированная цена, руб./кв.м.
	51356,59
	43653,1
	51356,59

	Корректировка на местоположение
	0,62
	0,62
	0,62

	Скорректированная цена, руб./кв.м.
	31841,09
	27064,92
	31841,09

	Корректировка на расположение относительно "красной линии"
	1
	1
	1

	Скорректированная цена, руб./кв.м.
	31841,09
	27064,92
	31841,09

	Корректировка на расположение относительно остановок общественного транспорта
	1
	1
	1

	Скорректированная цена, руб./кв.м.
	31841,09
	27064,92
	31841,09

	Корректировка на функциональное назначение
	1
	1
	1

	Скорректированная цена, руб./кв.м.
	31841,09
	27064,92
	31841,09

	Корректировка на наличие оборудования, мебели, техники
	1
	1
	1

	Скорректированная цена, руб./кв.м.
	31841,09
	27064,92
	31841,09

	Корректировка на статус населенного пункта
	0,51
	0,51
	0,51

	Скорректированная цена, руб./м.
	16238,95
	13803,11
	16238,95

	Корректировка на физическое состояние
	0,21
	0,21
	0,21

	Скорректированная цена, руб./кв.м.
	3410,17
	2898,65
	3410,17

	Отклонение
	85,76
	85,76
	85,78

	Вес аналога
	1/3
	1/3
	1/3

	Средневзвешенное значение,, руб. помещения
	3239,66



В связи с применением автоматизированной системы расчетов с округлениями, при пересчете допускается отклонение стоимости до 1% в связи с математической погрешностью.
   
Вес аналога рассчитывается при помощи расчета обратного удельного веса суммы корректировок по каждому аналогу в общей сумме корректировок аналогов (чем больше удельный вес, тем меньше весовой коэффициент и наоборот). Производить расчет предлагается по следующей формуле:
Источник: https://www.top-ocenka.com/ocenka-blog24.html
[image: зависимость веса от суммы корректировок]

Описание применяемых корректировок.
Корректировка на условия финансирования
В связи с отсутствием отличий в условиях финансирования, корректировка не производится.
Корректировка на передаваемые права
В связи с тем, что передаются права собственности, производится корректировка в соответствии с коэффициентом капитализации 14% (1/0,14=7,14).

Корректировка на торг
Произведена корректировка на основании таблицы 448 справочника оценщика недвижимости-2021 (Офисно-торговая недвижимость и сходные типы объектов) под редакцией Лейфера Л.А.
[image: ]
В связи с тем, что по аналогу №1 – предложение заключить договор, по аналогу №2 - предложение заключить договор, по аналогу №3 - предложение заключить договор, принимаются корректировки для аналога №1: 0,9, для аналога №2: 0,9, для аналога №3: 0,9.

Корректировка на площадь
Произведена корректировка на основании таблицы 230 справочника оценщика недвижимости-2021 (Офисно-торговая недвижимость и сходные типы объектов) под редакцией Лейфера Л.А.
[image: ]
Корректировка производится в соответствии с таблицей.

Корректировка на тип объекта
Произведена корректировка на основании таблицы 242 справочника оценщика недвижимости-2021 (Офисно-торговая недвижимость и сходные типы объектов) под редакцией Лейфера Л.А.
[image: ]
Корректировка производится.

Корректировка на наличие отдельного входа
Произведена корректировка на основании таблицы 297 справочника оценщика недвижимости-2021 (Офисно-торговая недвижимость и сходные типы объектов) под редакцией Лейфера Л.А.
[image: ]
Корректировка не производится.

Корректировка на этаж
Произведена корректировка на основании таблицы 267 справочника оценщика недвижимости-2021 (Офисно-торговая недвижимость и сходные типы объектов) под редакцией Лейфера Л.А.
[image: ]
Корректировка производится в соответствии с таблицей.

Корректировка на материал стен
Произведена корректировка на основании таблицы 117, 118 справочника оценщика недвижимости-2017 (Офисно-торговая недвижимость и сходные типы объектов) под редакцией Лейфера Л.А.
[image: ]
[image: ]
В связи с тем, что объект оценки имеет кирпичные стены, а аналог №1 - кирпичные, аналог №2 - кирпичные, аналог №3 - кирпичные, производится корректировка для аналогов: 1.

Корректировка на физическое состояние
Произведена корректировка на основании таблицы 140, 141 справочника оценщика недвижимости-2020 (Офисно-торговая недвижимость и сходные типы объектов) под редакцией Лейфера Л.А.
[image: ]
Физическое состояние объекта оценки и аналогов определено на основании «Методики определения физического износа гражданских зданий», утвержденная приказом по Министерству коммунального хозяйства РСФСР 27 октября 1970г. № 404 экспертным методом.
Для определения степени износа имущества используется метод укрупненной оценки технического состояния имущества. Этот метод заключается в применении специальных оценочных шкал, пользуясь которыми экспертно оценивают степень физического износа объекта.

Таблица. Шкала физического износа.
	Физический износ
	Оценка технического состояния
	Общая характеристика технического состояния
	Примерная стоимость капитального ремонта, % от восстановительной стоимости конструктивных элементов

	0-20
	Хорошее
	Повреждений и деформаций нет. Имеются отдельные, устраняемые при текущем ремонте, мелкие дефекты, не влияющие на эксплуатацию конструктивного элемента. Капитальный ремонт может производиться лишь на отдельных участках, имеющих 0-11 относительно повышенный износ.
	0-11

	21-40
	Удовлетворительное
	Конструктивные элементы в целом пригодны для эксплуатации, но требуют некоторого капитального ремонта, который наиболее целесообразен именно на данной стадии.
	12-36

	41-60
	Неудовлетворительное
	Эксплуатация конструктивных элементов возможна лишь при условии значительного капитального ремонта
	38-90

	61-80
	Ветхое
	Состояние несущих конструктивных элементов аварийное, а несущих - весьма ветхое. Ограниченное выполнение конструктивными элементами своих функций возможно лишь по проведении охранных мероприятий или полной смены конструктивного элемента
	93-120

	81-100
	Негодное
	Конструктивные элементы находятся в разрушенном состоянии. При износе 100% остатки конструктивного элемента полностью ликвидированы.
	-


В связи с тем, что объект оценки находится в удовлетворительном состоянии, аналоги – в удовлетворительном состоянии, производится корректировка для аналогов: 1.

Корректировка на состояние отделки
Произведена корректировка на основании таблицы 408 справочника оценщика недвижимости-2021 (Офисно-торговая недвижимость и сходные типы объектов) под редакцией Лейфера Л.А.
[image: ]
Корректировка производится.

Корректировка на тип парковки
Произведена корректировка на основании таблицы 187 справочника оценщика недвижимости-2021 (Офисно-торговая недвижимость и сходные типы объектов) под редакцией Лейфера Л.А.
[image: ]
Корректировка не производится.

Корректировка на доступ к объекту
Произведена корректировка на основании таблицы 217 справочника оценщика недвижимости-2021 (Офисно-торговая недвижимость и сходные типы объектов) под редакцией Лейфера Л.А.
[image: ]
Корректировка не производится.

Корректировка на местоположение
Произведена корректировка на основании таблицы 54 справочника оценщика недвижимости-2021 (Офисно-торговая недвижимость и сходные типы объектов) под редакцией Лейфера Л.А.
[image: ]
Корректировка производится.

Корректировка на расположение относительно "красной линии"
Произведена корректировка на основании таблицы 81 справочника оценщика недвижимости-2021 (Офисно-торговая недвижимость и сходные типы объектов) под редакцией Лейфера Л.А.
[image: ]
Корректировка не производится.

Корректировка на расположение относительно остановок общественного транспорта
Произведена корректировка на основании таблицы 89 справочника оценщика недвижимости-2021 (Офисно-торговая недвижимость и сходные типы объектов) под редакцией Лейфера Л.А.
[image: ]
Корректировка не производится.

Корректировка на функциональное назначение
Произведена корректировка на основании таблицы 444 справочника оценщика недвижимости-2021 (Офисно-торговая недвижимость и сходные типы объектов) под редакцией Лейфера Л.А.
[image: ]
Корректировка не производится.

Корректировка на наличие оборудования, мебели, техники
Произведена корректировка на основании справочника «СтатРиелт» на 01.07.2023 года.
[image: ]
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В связи с тем, что объект оценки и аналоги не имеют оборудования, мебели, техники, корректировка не производится.

Корректировка на статус населенного пункта
Произведена корректировка на основании таблицы 9 справочника оценщика недвижимости-2021 (Производственно-складская недвижимость и сходные типы объектов) под редакцией Лейфера Л.А.
[image: ]
Производится корректировка в соответствии с таблицей 0,42/0,82=0,51.

Итоговая стоимость здания 1: 3239,66*578,4=1873819,34 рублей.
Итоговая стоимость здания 2: 3239,66*15,4=49890,76 рублей.
Рыночная стоимость земельного участка составляет 19,7% от стоимости здания, расположенного на земельном участке. (1873819,34+49890,76)*0,197=378970,89 рублей.

13. СОГЛАСОВАНИЕ ПОЛУЧЕННЫХ РЕЗУЛЬТАТОВ
В рамках настоящего отчета при оценке рыночной стоимости объекта оценки применялся только сравнительный подход. Данному подходу присвоен вес 1.
[bookmark: _Toc132981097]Размер рыночной стоимости нежилого здания (здание Никольской 2-й ООШ с пристройкой), кадастровый номер 36:08:2300001:53, площадью 578,4 кв.м., нежилое здание, площадью 15,4 кв.м., кадастровый номер 36:08:2300001:48, с земельным участком, площадью 12800 кв.м., кадастровый номер 36:08:2300001:26, расположенное по адресу: Воронежская область, Воробьевский район, с. Никольское 2-е, пл. Школьная, д. 3, по состоянию на отчетную дату составляет: 
Таблица 11. Результаты оценки
	Показатель
	Методика оценки
	Итоговая стоимость (без НДС)
	Итоговая стоимость (с НДС)

	
	Затратный
	Вес метода
	Сравнительный
	Вес метода
	Доходный
	Вес метода
	
	

	Рыночная стоимость здания 578,4 кв.м., руб.
	-
	0
	1873819,34
	1
	-
	0
	1535917,49
	1873819,34

	Рыночная стоимость здания 15,4 кв.м., руб.
	-
	0
	49890,76
	1
	-
	0
	40894,07
	49890,76

	Рыночная стоимость земельного участка, руб.
	-
	0
	378970,89
	1
	-
	0
	378970,89
	378970,89
НДС не облагается



14. ПОДПИСЬ ОЦЕНЩИКА
Закон «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» № 135-ФЗ от 29.07.1998 г. (в действующей редакции). Общие федеральные стандарты оценки, утвержденные Приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022 №200: Федеральный стандарт оценки «Структура федеральных стандартов оценки и основные понятия, используемые в федеральных стандартах оценки (ФСО I)»; Федеральный стандарт оценки «Виды стоимости (ФСО II)»; Федеральный стандарт оценки «Процесс оценки (ФСО III)»; Федеральный стандарт оценки «Задание на оценку (ФСО IV)»; Федеральный стандарт оценки «Подходы и методы оценки (ФСО V)»; Федеральный стандарт оценки «Отчет об оценке (ФСО VI)». Специальные Федеральные стандарты оценки: "Оценка недвижимости (ФСО №7)", утвержденный Приказом Минэкономразвития РФ от 25.09.2014 № 611. Стандарты оценки СРО, членом которой является оценщик. Отчет собственноручно подписывается Оценщиком и заверяется его печатью. 
[image: ]
[bookmark: _Toc132981098]15. ПЕРЕЧЕНЬ ПРИЛОЖЕНИЙ
Приложение №1. Копия Свидетельства о членстве в Некоммерческом партнерстве, полиса страхования ответственности эксперта-оценщика, копия квалификационного аттестата.
Приложение №2. Аналоги объекта оценки.
Приложение №3. Заявка на оценку.
Приложение №4. Выписка из ЕГРН.
Приложение №5. Технический паспорт.


Приложение №1. Копия Свидетельства о членстве в Некоммерческом партнерстве, полиса страхования ответственности эксперта-оценщика, копия квалификационного аттестата.
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Приложение №2. Аналоги объекта оценки
Аналог №1
https://www.avito.ru/boguchar/kommercheskaya_nedvizhimost/torgovaya_ploschad_10_m_1759638351?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
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Аналог №2
https://www.avito.ru/boguchar/kommercheskaya_nedvizhimost/svobodnogo_naznacheniya_100_m_3775234226?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
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Аналог №3
https://www.avito.ru/novohopersk/kommercheskaya_nedvizhimost/kommercheskaya_nedvizhimost_338601969?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
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Приложение №3. Заявка на оценку.
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Приложение №4. Выписка из ЕГРН.
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ООО «Первоцвет» Отчет №5/23 от «27» января 2023 г.


ООО «ПРОФИТ» Отчет №366/03/26 от «09» марта 2026 г.
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Anb®A
CTPAXOBAHUE

NONUC OBASATENLHOrO CTPAXOBAHYS OTBETCTBEHHOCTY OUEHILMKA
Ne 5991R/776/50038/25

. OpexGypr. Poccun <25» CeNTAGPA 2025 .

HacTouuA_ 1omC Bbiaa# CTPaXOBLLMKOM B NOATBEDKAEHE YCTOBHA [l0TOBOPa OCASATENHOTO CTPAXOBaHWA OTBETCTBEHHOCTH OUewuika Ne
5991RI776/50038/25 (anee loronop CTpaXxoBaKs), 3aKMOEHHOrD Mexay CTpaxosaTenem 1 CTPaXOBLIMKOM, HEOTLEMNIeMO YaCTbI0 KOTOPOTO OK
saneTca. HACTORUMA 110G He WSMENSET, He AOTOMHAET YCOBWR [lOTOBOPa CTPaXOBAHA; NP HATWMU MPOTUBOPENMA MEXAY HACTORLIM
ToncoM U [10rOBOPOM CTPXOBaHHS, NPEUMYLLECTBEHHYI0 CHTY WueeT /1010B0p CTPaXOBaHHS.
1. CTPAXOBATENb:

Meraiianm Esrenun Huronaesiny

Poccun, OpenGyprcxan o6nacTs, OpenByproxAi paiion, . OpenSypr, yn. Ypanscias, a. 2/22, ks. 176.

WHH: 560912713040

CTPAXOBLUMK:

AxupionepHoe OGLECTBo cANsbaCTpaxoBanues
Poccis, 115280, . Mocxea, 8KTep.r. MywMLNNsHuIR OXDYT [lAHWROBCKAR, Np-KT JIWXa4esa, 4. 15, noweus. 2115

VIHH: 7713056834 KNI 775001001
TlneHaun CY Ns 2239 0T «16» CoNTROPS 2024 1.
NEPHOR CTPAXOBAHMS:
€ 00:00 wacos «28» cenTGpA 2025 1. 10 24:00 4aC0B €27» CEHTAGPA 2026 1. (Tlepwoa CTpaxosaws).
CTPAXOBAS CYMMA:
300 000,00 (Tpwcra Thica 1 00/100) PY6GH N0 BCeHM CTPaXOBLM CryamM.
NMMUTBI OTBETCTBEHHOCTH:
'300 000,00 (Tpucra Teica u 001100} pyGnei o KaXOwy CTPaxoBoMy Cryaro.
10% oT CTPaX0BO CyMM, YKaIaHKOR B PaIAENe 12 HACTOAEIO [0TOBOP3, NO BCSM CTPAXOBLM CYMaRM N0
B03MeLLeHHIO CYAECHbX # WHbix PACKoRoB CTpaxosaTen.

He ycranosnena.

& coorsercramn ¢ . 2.1.1 Mpasun.
CTPAXOBOW CYUAW:

8.1. CTPaxoBbiM CyMaem C y4eTOM BCEX NONOXEHHA, ONDEAENIEHW! W MCKKONEHMH, NPEAYCMOTPEHHBIX HACTOALIMM
ROros0poM  I1paEHTaNM CTPaX0B8H, ABIAETCR YCTaHOBNGHHSIH BCTYTHBLLNAM B 93KOHHYIO CHY PEUIHHOM CY2
A EHaHaHHA CTPaXOBLIMKOM KT HHHEHA YLIEPOa RCHCTENAH (GE3ACHCTENEN) SHLNK B pesyuTare
HapywerHs TpeGosai OACPANIHLK CTIHABPTOD OLCHM, CTAHASPTOR W NPACAI CUEHCHHOR AGATETHOCTH.
JCTaHOBGHHLIX CAMGPCIYTHBYOMOR OPYaHH3ALIGH OUHLIMKOD, SGHOM KOTOPOR ABTANA OLSHLIX 1a MOMGHT
TR YuiepOa
82, Crpmonui Cnysaei oK ABTASTCA BOMUGIOROIME HETPEASUAENHX CYRGEHSIX W Wi PACIOROD
CTpaxosatens, CBRIAHHBIX C 3ARBNEHHBIMA eMy TPEOOBAHHAMM (CKaMK, NPETEHIMAMM) O BOIMELLIEHWA BPeaa,
PUCE NACTYINGHR OTBETCTEGHIOCTH 33 MPINIINGNHE.OTOPOTO 33CTPaXOBAH Mo HACTORLIGMY 0r000pY, TP
YCNOBMM WTO Takie PAacXOAbl NPEABAPUTENLHO NHCHMEHHO COMNAcoBaHbI CO CTPEXOBLIMKOM W TaKue Pacxods!
PONIBEACHS C e OTNOHATS TPOGORaNUS (ACKk, TPTENIMH) O BOMEUGHAM BPSRA WTW CHASHTS PaED
sosuewens

9. 3ACTPAXOBAHHARA IEATENBHOCTb:
(OuEHOUHaN AATENBHOCT, T.e. ACRTENbHOCTL CTPAXOBATENA, HANPABNEHHAR HA YCTAHOBNEHME B OTHOWEHWM
OBRKTON OUENI PuHOWOR WM HHOH CTOWMHOCTH, TPORYCHOTPEHHOR HEAEANGHAH CTaHAGPTOMH OLHIH.

10.  TEPPUTOPUS CTPAXOBAHMS:
TeppuTophs CTpaxoBaHAs: POCCHACKaR DeACPaLMS.

Meegxep 20r080pa co cropows: Crpaxosuwika: MTawxo Mpuna Cepzeesna
Ten. 8(3532)540-888, anextponwas nosra: PashkolS@alfastrah.iu
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5302 OrpasICHIR (OGDENEHERIA): OTPAHINEHITA DA Ha SEMCTLHEL YHACTOK, IDEAYCHOTPEHHEIC CTaThCH 56 3eMEABHOTO KOACKEa
[Poccniicxoii denepati; Cpok AeHicTains: He YCTaHOBIEH; PEKBISHTE AOKyMeRTa-0cHOBaHIs: deaepanbiili 3akoi ot 25.06.2002 Ne
73-03 (0. 3,4 cx. 34.1) sunan: Tpesinent Poceniickoii deaepauni; mpikas or 06.11.2019 Ne 71-01-07/26 ssutan: Ynpasserme

0 oxpane oGnexton kymsryproro nacaeas Boporeacxoli oonacru; Coxepaie orpanienis (oBpemenenis): Janpeuaiores

¢ TPOMTEBCTBO OGbEKTOB KANHTATEHORD CTPORTENSCTSA M HX PEKOHCTPYKIINA, CBBAHHAS € WINEHEHHEN HX TIAPAMCTPOB (BHCOTH,

onueeTa STaeil, IION), 52 HCKIIOICHHEM CTPONTEACTBA 1 DEKOHCTPYKIIH MHHEHHLIX OheKTOB.; PeecTpoBiilt Hovep
pasines: 36:08-6.224; Bix 0Gbexta peecrpa rpai: 30Ha ¢ 0COBHMH YCIOBHAMH HCTON30BAHIA TEPPHTOPHH; Bt 3001 10
rokywesty: Samurias soma: Tun soms: TIpouse 30Hb ¢ 0cOkMH yCHOBMAMH HENOTs30BaHM TeppHTOpMH: Howep: |

36:08:2300001:262 101

302 OrpasiCHtA (OGPENEHEHIA): OTPAHINEHI DA HA SEMETLHBIL YHACTOK, IDEAYCHOTEHHEIC CTarbeil 56 3eMEALHOT KOAeKEa
[Poccniicxoii denepanin; Cpok AeHCTHIIS: HE YCTAHOBIEH; PEKBIHTE AOKYMEHTA-OCHOBAHI IOCTANOREHHE (OO YTBEpACHIN
pasiu oxpans: sl 1 coopysennii cassi Poceniickoit deaepatuniy o 09.06.1995 Ne S78 wuuan: Ipasienerso Poceuiickoit

[ Denepaunn ; Conepmare orpaienis (oGpemeneits): OrpAHIMEHIS YCTAHORIEHS! COMMACHO NPABHIAM OXPAHHN NIl H COOpYAeHHTE
s Poccuiicroit deaepatuun, yraepensix Moctanonnenmen Ipasirensersa PO ot 09.06.1995r. NeST8. B npeesiax oxpansbix sou
Ges mcavenoro cornacis 1 NpHCy TCTBIS NpEACTABHTEIC IPEADHATHI, FKCILTYATHDYIOUUEX THHMH CBA3H 1 TMHHH PAAHOHKAIL,
opHtieciin 1 (PMSHIECKIIM AMLAN HAPEUIAETES: 8) OCYUIECTRIATS BEAKOTO POTA CTPONTEIIBHbE, MONTAAHSE 1 BPHBHAIE PACOTH,
IHHDOBKY IPYHTA SEMAPOHEINH MEXAHISMMI (33 HCKTIONEHIEN 30 NIECHaHLIX GAPXAHOB) H SEMISHAIE PAGOTE (32 HCKIOUCHHEM
[crauco wa cayGinmy e Gontee 0,3 METpa): G) NPOIBOITS FE0IOTO-ChENOHBIE, IOHCKOBELE, TCOIEHMIECKHE W APYTHE

sickarrenncxie paGoTHI, KoTOpbie Cht3H ¢ GYpeHHEN CKBAAHH, 1y PBOBAHIEN, BINTHEM PG FPYHTA, OCYUICCTRICHHEM BIPHIBHBX
[paor: B) NPOMSBOITS MOCAIKY A1EPCBCE, PACTONATATS HONEBHE CTAHM, COTCPARTH CKOT, CKIQMPOBATS MATEPHAIL, KOPMA 1
[10Gperits, ket KOCTP, YCTPAMBATS CTPELOHILS T) YCTPAHBATS HPOCHAbI H CTORHKH ABTOTDAHCTIOPTA, TPAKTOPOB H MEXAHHINOB,
11pOBOHTS HeraGapUTHBIE FPy35t O NPOBOIAMH BOSAYIIHBIX Tkt CBCH Tkt PAAHODHKAIIH, CTPONTS KAHANH! (apBikH),
yeTpaBaTs 3arpaKACHI W APYTHE IDETITCTBIA; A) YCTPAHBATS IDHAAIS /1A CTORHKH CY0B, GAPA H ILTABYWHX KDAHOB,

pOM3B0UITS HOTPY30HO-ASIPY30UHbE, TIOBOAHO-TEXHIECKHE, AHOYTAYGHTENLHALE 1 IEMIEEPIATEAbHHE PAOOTS, BT

pHiGONpOMBICIIOBbIE YUaCTH, IHpOH3BONHTS 0B PHIGH, APYTIHX BOAHBX AMBOTHBIX, & TAKAC BOAHSIX PACTEHMIi IPHIOHHSIMH DY
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0ma, yerpasars, bozoow, nposBOATS KoMKy H 5ar0TOBKY 12, CyAQM  ADYTIM ILTABY M CPECTBAM JANpEMACTEs Gpocath
0D, 1POXOITS ¢ OTTAHHSINM SKODAH, LENANH, JOTANH, BOTOKYLIANH 1 TPATAMH; €) IPOSBOTATE CTPOHTELCTBO

pexoncTpyKio m 21eKTPONEPEI, PAAHOCTARINI  APYTIHX OGbEKTOB, HIYHIOUEX YIEKTPOMATHITHYHO SHEPIHIO H OKAHBAIOITX
onacHoe sosaeiicrame 1a T CHAIM H THHIH PAAHODUKAILII, ) NDOMSBOIITS ST NOTIENHbIX KOMMYHHKAUHE OT KOPPO3HI Ge3
[yuera npoxonsuux nozsexeix KaGenbibix it cossi. IOPHECKHN H QUSHIECKHA THIAN HATIDEINACTER NPOHIBOATS BCAKOTO POTa
[rciicrams, KOTOpHIE MOTYT HAPYLITE HOPMANbYIO PAGOTY Mt CB3H 1 I PAIHOMHKAIIH, B HACTHOCTI: 4) IPOHSBOTHTS CHOC

I PEKOHETPYKIMIO 31aHHi H MOCTOB, OCYIIECTRIATS HEpEYCTPOHCTHO KOIICKTOPOB, TYHHEIEH METPONOTHEH:  ACIEHBIX A0POT; T
ipotonensi KaGean cansm, yeTanomeist CToGH BO3 Y s Coxu W M DAIHOBHKALULH, PA3MCUICHS TEXHIMECKHE
coopyerin panopeneiinix cranuli, KGESHbE SULKH  PACTPEAEIHTELHHE KOPOOKH, Ge3 IPEABIPHTELHOND BHHOCA SAKASMKANH
(sacpoiituxanin) musnit w coopyeti cawsm, mumiti 1 CoopyAeni PHOBHKAIIH 0 COTTACOBINMIO € IPEATPHRTHANH, B BEACHIH
KOTOPIX HAXOAATES T I H COOPYAEHI §) DOUSBOTITS SACHITKY TPACC HONICNHBIX KAGEISHSX i CEAM, YCTPANBATS o

THX TPACCAX BPEMEHHBIC CKIATBL, CTOKH XHMHNECKH KTHBHIX BEULCCTS f CBAKH NPOMBILLIEHHELX, GHTOBLX 1 HPOWIX OTXO1OB,

10vaTs 3aMEpHSIC, CHIHATSHSIC, IDEAYNPE TS HbIE 3HaKH 1 TenedOHHBIE KOTOAIS, B) OTKDHIBATS ZEDH H THOKH HEOGCYAHBICMBIX
I TENSHbIX 1 PEreHEpaLMONHBIX HyHKTOB (HAXEMHAIX H TIOTSEMHbX) H PAHOPEETHBIX CTaMI, KADETSHSX KONOIEB TeebOnHOli
[avsanisatunn, pacpesenHTessuIX niKadB W KaGeAbHBIX AUHKOB, & TAKGKE HONTIONATICS K THHHSN CBISH (33 HCKTIONEHHEN 1AL,
oGeyskuaronx i ni); r) OrOPEKMBETS TpACCH! MHHIIE CE3H, IPETIATCTRYS COGOIHONY A0CTYITY K HIM TEXHHMECKOTO
1iepeonaia; 1) CaMOBOIBHO NOAKIOUATCS K ABOHEHTEKO Teste(ONHON SHHII H THHIH PAAHODHKALIAI B IETAX TIONSIOBAHIA YCIYTaMH
s ¢) conepuiaTs Hibic ACHCTBHA, KOTODIE MOFYT HDHSHHHTS HOBDEAVICHHS COOPYACHISM CHA3H 1 DAMOBHKALIN (HOBPEA AT
(OnOpEL 1 apMaTypy BO1YIILIX 1T Co3H, OGPLIBATS 1IDOBOAA, HAGACHIBATS Hil HIX TOCTOPOHHIE IIDEAMETE! M ADYTOE). OXpartias
sona yeranannusacres Ha cpok IKerUryarau kaGens.; Peecrponsii Howep rpasuet: 36:08-6.353; Biux oGbexta peecrpa rpamis

[30ma ¢ 0coBBIM Y08 HETONK30BAHHS TEPPHTOPHH; BILL 30H N0 JOKYMEHTY: OXPAHHA 30K BOTOKORHO-ONTHICCKOH TN
cossn (BOJIC) Marucrpansias kaGemssas mutns aGomentcxoro tocryna C30 2021, pacnonomentias 1o axpecy: Boponemckas ob,
[Boposcacri p-1, Hiskonbexoe 2-¢ ¢, Ikonpsas S T somsi: Oxpasias 30ma mwti 1 coopyenii cassn u amsai 1

coopysemii pamodusamn

36:08:2300001265 |3

1021 OrpaiCHItA (OGPEMEHERIS): OTPAHICHITA DA Ha SEMCILHEL YHACTOK, NDEAYCHOTPEHHEIC CTATLCH 6 3eMEARHOTO KOACKEA
[Poccniicxoii denepatii; Cpok AeHiCThits: He YCTAHOBNEH; PEKBIHTE AOKYMEHTA-0CHOBaHIA (O TOPAAKE YCTAHOBIEHHS OXPANHbX
308 BmexToB ek TpocCeTeROro Xo3aiicTBa H 0GOS YCAOBMIi HETOLAOBAHIS IEMENHHBIX YUACTROB, PACTIONOACHHbIX B IPAHHLAX
rakinx o o1 24.02.2009 Ne 160; Coxepanne orparsenis (oGpenenernis): OrpaHIEHIS yCTAHOMIEHS COMACHO NPABIIAN
yeTaoBsents OXPAHHSIX 30H OGHEKTOB YIEKTPOCETEROTO XoHCTBA H OCOOHIX YCIOBHI| HCTIONSIOBHIS FEMEBHBIX YHACTROB,
[pacnonomensix b rpamnax rakx som, yrepaaentux Hocranonnensen Tpanrensersa P o 24.02.20095 Ne 160. B oxpansbix
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somax sanpenaetes ocywiecTamATs mOGHE ACHCTOI, KOTOPHIC MOTYT HapyII

Gesonacyio pasoTy 0GHEKTOB JEKTPOCETEROND.
xo3aiicrsa, B TOM HCAE IPHBECTI K HX IOBDEAACHIIO W YHHITOACHIIO, H TIOBIEUS IDHYMHEHWE BPEA AW3HH, S10POBbIO IDAAN 1
04y LICCTBY (DHSHAECKHX W IODHIHMECKIEX I, @ TAKAE OBIICHD HAHECCHHE IKOIOTHIECKOTO YIIEPOA H BOSHHKHOBCHHE IOK2POB, B
oM wicrie:a) AGPACHBATS A NPOBOAA H OTIOD! BO3YIHbX MHHIIi YICKTPOIIEEAIH IOCTOPORHHE HPEMETHI, & TAKKE IONHHMATECS
1 ORIODEI BO3AY LK N 271EKTPOIEPE ;D) PASMEILATS THOGHIE OGHEKTH I IPEAMETH(MATEHATH)B IPEETAX COTINHBIX B
coormereTBIM ¢ TEGOBAHIANH HOMATHBHO-TEXHINMECKHX AOKYMEHTOB IIDOXO/I0B M HOXBE3I08 1A AOCTYIA K 00HEKTAN
EKTPOCETEBOTO X03IiCTEA, & TAKGKE IIDOBOAHTS HOGHE PABOTH W BOIBONTE COOPYACHIA, KOTODHIE MOTYT IPENATCTROBATS 0CTYITY

i omexran anerpoceTenoro xossiicTsa, Ges coRMaMIA HEODXOMMBIX /UIA TAKOTO A0CTYIIA IPOXOA0B H TIOXBEVIONE)AXOTHTEC B
ipesiesax OropoeHHOH TEPPHTOPHH 1 HOMEILEHHSX PACTIDEACTHTE BHBX YETPOCTS H NOICTAHIMH, OTKDHIBATS ABCDH 1 AHOKH
[pactpesieienbibix YCTpOHCTS H NOACTAHUII, NPOSBOIITS NEEKTIONCHIS H TIOTKHIONCHIS B ICKTPHICCKIIX CETAX, PATBOMNTH
0roms b npetenax oXpAHHSIX 30H BBOIHBIX H PACTIDEACHTE I YETPOHCTS, HOACTANIMH, BOAYIIHSIX MMM IEKTPONEPEAH, &
TakIKC B OXPAHHBIX 30HAX KAGEAbHBIX AMHHH IEKTPONIEDEAH;T)PSNULATS CHATKH;1)IPOHSBOTATS PACOTH YIADHSINH MEXAHHANH,

cGpaciisars, TwecTi Maccoli chbiie 5 TOHH, NPOWSBOITS COPOC I C1MB CKIX  KOPDOSHOHbIX BEUICCTS H TODIONE-CHAIOUHbX
MaTepHAIOB. B OXPAHHLIX S0HAX, YCTAHOBIEHHLIX A3 00BEKTOB MEKTPOCETER0ro XossicTsa wanpAekmen casie 1000 bo;
[nciicramii, npeayemoTpensx nyskron  Hactosuurx TIpasiur, 3anpeIiaetcs:a)cKk AHPOBATS IWIH PAMEILTh XPAHILILA TIO0BIX, B TON

1C1c TOPIIC-CAASOHBIX, MATEPHION;O)PASNCLIATS ACTCKHE W CTIOPTHBHSIC IUIOULYKH, CTAIHOHS, PHHKH, TOPIOBE TOUKH, HONEHHE

v

s, 52501 /13 CKOTA, FApAAY 1 CTOSHKI BCEX BILIOB AL M MEXEHISNOD, 53 HCKIIOUCHHEN TAPUACHi-CTOAHOK ABTOMOGWICH,

I HaUICALI (HSHHECKIN THIAM, TIPOBOIINTS TOGHE MEDOTDHSITIS, CRABAHHLE C GONbLIN CKOMICHHEN THOAEH, He HaHATHX

o mensen paspeimestsix B yeTanoBneHHON nopske pagor DTS, B TOM WHCIIE BOYYIHBX
ucen, crioprBisic MORENH TETATE LHHX ANINADATOB:X)GPOCATS SKODS € CYAOB H OCYUIECTRIATS WX HPOXOL € OTAGHHHINI SKODSNH,
L, H0TaNH, BOAOKYMH H TPTAMHII)OCYIECTRIATS NPOXOA CYI0B ¢ NOTHATHIMH CTDENaMH KDAHOB 1 APYIHX MeXan3H08.10.B

JHCIIOIILI0BaTE OB JCTATE LA ar

Iipesiesax OXpaHHBIX 301 Ges IHICHMEHHOTO PEICHHS O COMACOBAHIN CETERIX OPrAHISALH IODHIICCKIM M (BHIIECKIM THIaY
€UAIOTCS:)CTPOTEILCTBO, KANHTATbHEII| DEMOHT, PEKOHCTPYKLULS ILIH CHOC 1aHHIE H COODYKCHHIG)OHHE, BIpBHHE,
MEHOPETHBHELC PAGOTS, B TOM UIHCIE CEY3IHHbIE © BPEMEHHEIM SATOMICHHEM SeMEIs B)IOCHIKA H BHPYOKA EPCHLCH I

[y CrapHikOB:r) HOY 1Y GHTE b MBI, SeMICHEPIATBHBIE W HOTDY3OUHO-DSTPYI0UHbE PAGOTHL 105K PHGH, ADYIHX BOTHBIX AHBOTHEIX
1 pactesii npiwtomH s OpyAIsNI 1082, YCTPOFICTBO BOIOIOES, KOITK 1 3ATOTOBKA a3)IPOXO CYAOB, Y KOTOPHIX PACCTOHIE

10 neprians ot BepxHero kpaiiero raGapira ¢ rpysom Hik Ge3 rpy3a 10 HIKHEH TOUKH IPOBECA TIDOBOAOB NEPEXOI0B BOYIYIINEX

an

st reKTpONEpEaIH HEEs BOTOENH MetEE MHHHMATSHO JOYCTHNOTO PACCTORHI, B TOM HIHCAE C YUETOM MAKCHMATHHOTO YPOBHS
110,312 BO/IB DM HABOKE:€)IPOE 1 MAIIH H MEXAHISMOB, HAEIOUIIX OGIILYIO BHCOTY ¢ FPYSON IIH 53 1PY32 OT IOBEPXHOCTI

[0porm Gonee 4.5 weTpasa)senuissic paGOTH! Ha ryGuHe Goree 0.3 METPa, & TAKKE IIAHHPOBKA TPYHTA;3) NOHD
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cenncroxossitcTnermbX KyISTYD B CyUAc, €CIH BHCOTA CTPYH BOTS MOKET COCTABINTS CHBILIE 3 METPOBH)IONCBBIC

1 ¢ IDHMEHEHHEN CCTbCKOXO3ICTHEHHSIX MaLIHH H OGOPYIOBaHIR BHICOTON Goriee 4 METPOB Wl oneBbie
1, Chsanible ¢ benaukoli sesunn.; Peectponili Howep rpamet: 36:08-6.780; Bi ofbexta peeetpa
[rpassin: 30ma ¢ 0COGHH yEAOBMAMH HCIIOMS30BAHIS TEPHTOPMH; B 30151 10 0Ky MeHTY: OXDAHHAS 30Ha OOBEKTA
anextpoceresoro xossiicrsa "BII 0.4 kB Ne 2 KTT1 303 T1C Hukonsckoe", pacnonoxenias no anpecy: Boporesekas o6acs,
[Boposencruii pajion. ¢ Husomexoe 2-¢

censcroxossiict

censcroxossi

1Y
]
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CoOLCHIN 0 XAPOKTEPHEIN TOKAX MPAHILIL 2T (1aCTer) sene

Horo yuacTa

v ovep uacti: 36:08:2300001:26/1

Cucrea koopnar

Honiep Tow] Koopummarss, v Onncanie sapemncims CpeAraA KBAADATHHAA 10T PELIROCTS ONPEACTCHI
X Y MectHoeTH KOOPIMHAT XaPAKTEPHbIX TOUEK IPAHHLL 3eMENBHORD YHCTK, M

T 2 3

T 39602298 | 223708719 - 5
2 39602086 | 222711417 - -
3 39602039 | 2237120 68 - 5
] 39601644 | 222712085 - -
5 396015.08 | 222712878 - -
3 39600733 | 222712733 - 5
7 39600624 | 222713181 - -
s 39600188 | 222715425 - -
9 39602325 | 222715935 - 5
10 39604016 | 223716234 - -
i 396039.77 71685 - 5
12 3960393 | 222716861 - -
] 39598473 | 222717729 - -
17 3959385 | 222717651 - 5
15 39395363 | 22071154 - -
16 39306438 | 222707055 - -
17 39398079 | 22270752 - 5
18 396012.57 | 2227083 98 - -
19 396012.48 | 2227086 - -
20 39601539 | 2227086 - 5
21 39601617 | 2227085 09 - -
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1 0GLCKTA HOABIANNOCTIL

Jhuer Ne 3 paviena 4.2 Beero ameros paviena 4.2: 4 Beero payienos: 8 | ‘Beero miero swmekis: 21
0303 20261 Ne KVBI-001/2026 28481999
[Kanacrpossiit novep [36:08.2300001:26
‘CoeACHIIA O XapAITEpHBIX TOTKN TPAHMIIE HaCTH (JACTEN) EMENLHOND yuacTi
Vet novep uacti: 36:08:2300001:267
Curctena soopmar
Honiep 1o Koopmmarss, v Onncarie saxpemneriis CpeArias KAADATHNAS 1101 PELIROCTS ONpEACHCHIN
X v MectHoeTIH KOOPIMHAT XaPAKTEPHbIX TOUEK IPAHHLL 3eMENBHORD YHCTK, M

1 2 3 7

) 39602051 | 222711895 5 -

2 39602039 | 2227120.68 - -

3 39601644 | 220712085 , ,

] 39601622 | 2207122.13 5 -

5 3959934 | 2227117.05 - -

6 39599423 | 2207113.34 5 ,

7 39602051 | 222711895 - -

A oo

HOAHOC HANMCHOBANHE JQIAHOCTIE

SAEKTPOHHO IOAHCHO

G
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CROLCHI O XAPAKTEPRbIX TOKAX MPAILIL TACTH (1ACTEH) JENENPHOM yuacTie

Vuemneii Howep wact: 36:08:2300001:26/3

Cucrewa koopnar

Honiep 1o Koopmmarss, v Onncarie saxpemneriis CpeArias KAADATHNAS 1101 PELIROCTS ONpEACHCHIN
X Y MectHoeTIH KOOPIMHAT XaPAKTEPHbIX TOUEK IPAHHLL 3eMENBHORD YHCTK, M
1 2 3 ] 5
] 39398104 | 222727941 - -
2 39307778 | 222727876
3 395978 11_| 222727686 - -
] 39398104 | 222727941 - -
a JOKSNEHT HOTHCA
TEKTORHON HOATCHO
O1HOE HAIeROBAIE AOTAHOCTIE Bwere TSI IPARORAS KONTAWS 1 dannis
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